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Gender-Erklarung

In dieser Ausarbeitung wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische ndaskuli
verwendet. Weibliche und nichtbindre Geschlechteridentitdten werdesbed ausdricklich
mitgemeint, soweit es fur die Aussage erforderlich ist.
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach in Baden ganz oben

1. Einleitung

Der bundesweit herrschende Wohnungsmangel schlagt sich auch in kleinerenuken nieder.
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ist grof3, die Flachen zur Realisiecheg RaLme
sind jedoch sehr begrenzt. Gerade in Hemsbach sind diese noch knapper berdessienStadt an
allen Seiten ihrer flachigen Ausdehnung an ihre Grenzen gekommen istréi@\bildet die Hems-
bach (Gewasser) die Gemarkungsgrenze zur Nachbarkommune Laudenbach. Im Westen erstreckt
sich die Bundesautobahn 5 (A5), welche eine der wichtigsten Nord-Sbhdwengen der Region
darstellt. Der Schritt Gber die A5 auf das westlich gelegene Gemarkungsgeiotst bisher stets
verworfen und liegt nicht im Interesse einer gedeihlichen Baulandeeftinig der Stadt Hemsbach.
Grinde hierfur sind unter anderem auch umweltrechtliche. WestlichAfeerstrecken sich Was-
serschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete. Im Siiden grenzt Weinheim-SanbdienGe-
markung an, wahrend im Osten das Vorgebirge des Odenwaldes undwaimihden Landschafts-
und Naturschutzgebiete ihre Daseinsberechtigung besitzen.

Die Mdoglichkeiten zur weiteren Ausdehnung des Siedlungskorpers irAdBaenbereich sind er-

schopft und angesichts des Umweltbewusstseins auch nicht gewiinscht. Weisetleén mit dem
ciiHektar+] o* @& pv <& P] EuvP A ]88 E &0 Z v]v ved% Apdw] Zu v
den werden. Dieses Ziel entstand aus der Deutschen Nachhaltigkeitsstratdigisauflage 2016

und soll die Neuinanspruchnahme von Flachen fir die Siedlungs-arkdhvsflachenentwicklung
verringern.

Die Stadtverwaltung Hemsbach hat angesichts der geschilderten Problesmatiknalyse hinsicht-
lich bestehender Baulicken und Potenzialflachen zur Nachveudighm Innenbereich erstellt.
Dargestellt werden dabei nur sich in Wohngebieten befindli€hestiicke, welche eine Mindernut-
zung aufweisen und das Potenzial besitzen, einer Bebauung zugedi@n nachverdichtet zu wer-
den. Untersuchungsgebiet ist der Kernort Hemsbach. Aussagen zu Art und Umfanggtiehend
Bebaubarkeit werden hierbei nicht getroffen.

Das Baullckenkataster beinhaltet grundlegende Informationen zu Lage, Nudesd-lurstlicks,
Groéf3e in m?, Bodenrichtwerte pro m? sowie der Gesamtwert des Grundstickimprdssionen.

Die Potenzialflachenanalyse trifft Aussagen zu den Grundstiickehreli€Gro3e und vorhandenen
Bebauung nach dazu geeignet sind einer Nachverdichtung zugeftihrt zu werden

2. Ziele und Strategien der Innenentwicklung

Die Erstellung eines Baulliickenkatasters dient verschiedenen Aspekten, welélodgenden auf-
geschlusselt werden. Wohnen ist zentrales Element der Daseinsgrundfunktieaséteshschen und
ermoglicht die freie Entfaltung der Personlichkeit nach Art. 2 Aléauhdgesetz (GG). Dies ist im
Hinblick auf den steigenden Wohnungsdruck durch Wohnraummangel und bezahligohnen
umso wichtiger wahrzunehmen.

Das Baulickenkataster soll durch seine Verotffentlichung dazu beitrageien nWohnraum zu
schaffen und zu gestalten. Weiterhin aktiviert das Baullickenkatasten®Bale, die sich im Innen-
bereich, innerhalb des bereits versiegelten Siedlungskorpers befinden.
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Dies dient dem Grundsatz des 8§ 1la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), dé&narmaiitind Boden soll
grundsatzlich sparsam umgegangen werden.

Im Zuge des Klimawandels und dem steigenden Umweltbewusstsein der Menschheit muiss der
versiegelte Raum moglichst frei von Versiegelung gehalten werden, um die Beky&fimawandels

nicht noch weiter zu verschlimmern. D¢ e*}pE& c&o0 Z ™ ]*S Vv 0] Z uv uljs vpd
fugbar. Das 30-Hektar-Ziel des Bundes will bis zum Jahr 2030 den Flachenvednfad@ ha pro

Tag verringern. Aktuell, im Jahr 2023, liegt der bundesweite Flachenverbralhhmeepro Tag und
entspricht damit ca. 82 Ful3ballfeldern.

/lu 8 § pnAJE ] ~"SE § P] E c/vv v VEAGUORY PeAB TS| " G 3% A
Schaffung von neuem Wohnraum oder der Etablierung eines neuen Gewerbestamdaitzu-

nachst im Innenbereich des Siedlungskorpers nach Flachen gesucht, die dasaPoésitzen, den
Wohnraum oder den Gewerbestandort zu realisieren. Erst wenn diese Mdglictikleitmehr be-

steht, wird in Erwagung gezogen, den neuen Wohn- oder Gewerbestand&tanbereich zu
realisieren, sprich freie Flache erstmals zu versiegeln und an den besteh8ratkbnngskorper an-
zubinden.

3. Rechtliche Grundlagen

Gemal3 § 200 Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde sofort oder in absehbarer Baitlendkataster
veroffentlichen, welches Informationen zu Flur- und Flursticknummeraf38onamen und Anga-
ben zur GrundsticksgroRe beinhaltet, wenn der Grundstickseigentimer widerspricht. Die

Veroffentlichung kann in Form von Karten und Listen geschehemusd einen Monat vorher 6f-
fentlich bekannt gemacht werden. Dabei ist auf das Widerspruchsrech®dindstiickseigentimer
hinzuweisen.

Weiterhin kann die Gemeinde nach § 176 Abs. 2 BauGB den EigentimeraifieakB zur Schlie-
Bung dieser in Form von Bebauung durch Bescheid verpflichten (Baugabotepflichtung kann
sich auch auf Baullicken erstrecken, die nicht im Geltungsbereieb Bebauungsplans liegen, aber
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Ferner kann die Gemeinde nach § 176a BauGB ein stadtebauliches Emgskknzept beschlie-
Ben, zur Umsetzung von MalRnahmen, die der Starkung der Innenentagclienen. Dabei kann
es sich auch um die bauliche Nutzbarmachung von brachliegended<giuksflachen handeln, die
ohne Zusammenhang im Gemeindegebiet verteilt liegen. Das Baulandkataster naci\gs2(

BauGB kann sowohl Teil des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptslal$eleiner Bebauungs-
planbegrindung sein.

4. (Jv]8]}v ¢ po° | A

E PE]((c po°l ~ AlJE v] 258 A}u ' « 3IP E E(]v]3ES G pAE. AVP
formellen kommunalen Konzepten eine Vielzahl an Definitionen gibt.
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In dem hier vorliegenden Bauliickenkataster wird eine Baullicke alsdEheifim geschlossenen
Siedlungsraum definiert, die nach § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geleingsines
Bebauungsplans) sowie nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhallZ dgsmmen-
hang bebauten Ortsteile) bebaubar ist. Dabei werden ausschlie3lichdnit Hauptnutzungen
unbebaute Grundstiicke betrachtet. Eine Bebauung durch untergeordnete Vdenmen oder an-
deren Nutzungen dienenden Nebenanlagen, steht der Eigenart der Bawdigunbebautes Grund-
stiick nicht entgegen.

Die Bauliicke muss am Bebauungszusammenhang teilnehmen, ihre GroR3e istgededdedeu-
tung. Weiterhin muss das Grundstiick substantiell fir eine Wohnbebauungngtesein, daher
werden lediglich diejenigen Bauliicken dargestellt, fir die noch Rauantrag vorliegt. Samtliche
andere Grundsticke, fur die ein Bauantrag vorliegt, unabhangig davon, obimliésegenschafts-
kataster als unbebautes Grundstlick erscheinen, werden nicht betrachtet

5. (Jv]&]}v cW}$ vi] o(o Z A

Potenzialflachen im Sinne dieses Berichts sind bereits bebaute Gruksfigben, die aufgrund
ihrer Bebauung, GroR3e, Lage und ihres Zuschnitts die Moglichkeit Imesieehverdichtet zu wer-
den. FUr die Analyse werden alle Grundsticksflachen der Stadt ldemsterangezogen, die als
Wohnflachen genutzt werden (kénnen) und eine Gré3e von mindestens608er mehr besitzen.
Damit wird angenommen, dass die Anforderungen an den Brandschutetiiicsi Abstandsflachen
eingehalten werden und das Grundstiick substantiell noch Raum fun&@oetenbebauung bietet.
Bei einer Nachverdichtung kleinerer Grundstiicke kann den Anforderumg@maglich nicht mehr
Rechnung getragen werden.

Grundsatzlich sind jedoch auch alle Eigentiimer kleinerer Grundstidzkeangehalten, sich mit der
Moglichkeit und Machbarkeit einer Nachverdichtung auf ihnrem Grundstidsefassen.

6. Methodisches Vorgehen
Zur Identifizierung der Baullcken werden verschiedene Analyseschritte durchigefiih

Die mindergenutzten Grundstticksflachen werden mittels Ortsbegehungdrden Informationen
des Liegenschaftskatasters ausfindig gemacht und in Form von Steckba&d®yisiert.

Diese dienen der Anfertigung einer Ubersichtskarte, welche den Ke®tadt Hemsbach aufzeigt
und die Baullicken verortet. Balzenbach, die Weschnitz-Siedlung, dde3 €lrtes, der sich ab dem
oberen Muhlweg/Judenfriedhof befindet sowie der Schafhof und der Watzenleoflen hierbei
nicht dargestellt. Diese befinden sich im Auf3enbereich der Stadt Herhalnd sind daher nicht
Gegenstand dieser Untersuchung. Zusatzliche Informationen aus Bebaldamegspind dem Fl&-
chennutzungsplan tragen ebenfalls zur Identifizierung bei.

In einem zweiten Schritt wird nach Potenzialflachen gesucht, um trefegrundséatzlich grof3zigige

Grundstucksflachen ausfindig zu machen. Hierbei wird gepritipbdiesen Flurstiicken die Errich-

tung von weiteren Gebauden in zweiter Reihe zur Erhohung der Wohnentahte moglich ist.
3



[F. HEMSBACH

in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Hinsichtlich der Potenzialflachen werden kategorisch alle Grickstlachen, die sich in Wohnge-
bieten befinden und eine Grof3e von mindestens 600 m?2 aufweisen, ermittelt

Wesentliches Kriterium hierbei ist, dass die bebauten Grundsticksfideiner mdglichen Nach-
verdichtung zugefuhrt werden kénnen, ohne dabei die bestehenden Glebzwriickbauen zu mis-
sen. Ausnahme dabei sind jedoch etwaige Nebenanlagen wie z. B. Garagen. Furdieseeven-
tuell notwendiger Rickbau als verhaltnismaRig angesehen, um die rickwartige Ersuipliesh
tiefen Grundstiicken zu gewabhrleisten.

AbschlieRend werden die in Betracht kommenden Potenzialflaaheliei bestehende Ubersichts-
karte der Bauliicken eingepflegt, sodass am Ende eine Gesamtkarte zur Verdégteity wird.

7. Ergebnis

Bei der Suche nach Baulticken in der Stadt Hemsbach wurden insgesamiieb2ute Grundsticks-
flachen ermittelt, welche sich ausschliel3lich in Wohngebietembefi. Insgesamt belauft sich die
GroRRe der nicht genutzten Grundsticksflachen auf 11.897 m2 (A1 ®ke durchschnittliche GrélRe
der betrachteten Grundstticke liegt damit bei 541 m2. Fir jedes der unttebd&rundstiicke wurde
ein Steckbrief mit allgemeinen Informationen sowie Impressionen erstellt.

Im Zuge der Potenzialflachenanalyse wurden insgesamt 524 Grundstiicke eniManaestgrolle
von 600 m2 ausfindig gemacht. Davon blieben nach eingehender Untergyictsgesamt 30 Grund-
stiicke Ubrig, fur die eine Nachverdichtung in Frage kommt. Insgesamt belsicfedie Potenzial-
flachen auf eine Grol3e von 21.871 m? (2,18 ha). Die durchschnittlatkae?alflache ist somit 729
mz2 grol3. Diese Groliendimensionen bieten ausreichend Flache, um die Anzahhaeinleiten,
z. B. in Form einer Bebauung in zweiter Reihe oder eines Anbaus, zemrrhoh

8. Weitere Vorgehensweise und (stadtebauliche) Instrumente

Die Veroffentlichung dieser Ausarbeitung wird einen Monat vor der Beschlussfadstoigden
Gemeinderat offentlich bekanntgemacht. Im Zeitraum dieses Monats habekigentimer die
Madoglichkeit die Verotffentlichung von Grundsticksinformationen generadl aa Teilen zu vernei-
nen. Diese Baulliicken werden daraufhin nicht bzw. nur in Teilgffeatlicht. Anschliel3end wird
der Bericht mit samtlichen Anlagen und Planen vom Gemeinderat in bffeet Sitzung beschlos-
sen und auf der Internetseite der Stadt Hemsbach zuganglich gemacht.

Ziel ist es unter anderem, Privatpersonen zum Kauf, zum Verkauf odergenen Bebauung der
nicht genutzten Grundstiicke anzuregen.

Um dies zu ermdglichen, werden die Eigentiimer der aufgelisteten Badsjiicke von der Stadt-
verwaltung angeschrieben. Das Anschreiben soll eine appellierende Wirkung entfedieler die

Eigentimer angeregt werden sich mit ihrem Grundbesitz zu befassen. AulResidein Fragebo-
gen Ubersandt, aus dem die Verwaltung ableiten kann, warum das Grundsiinek Bebauung
zugefuhrt werden soll.
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Gleichzeitig wird angeboten, dass das Grundstiick in die Bauplatas@se unten) aufgenommen
werden kann. Bei Interesse wird die Stadtverwaltung als Vermittler agigmdriKontaktdaten, so-
fern dies gewlnscht wird, an eventuelle Interessenten weiterleiten.

Weiterhin wird auf der Internetseite der Stadt Hemsbach eine Baupbase eingerichtet, die die

grundlegenden Informationen tber Lage, Grof3e und Verkaufspreis der dgestellten Bauliicken

bereithalt. Interessierte Burger kdnnen dort ihr Portfolio angeben und idiégh Kaufern die Suche
nach Bauplatzen erleichtern. Die Verwaltung wirkt im Zuge derfiéattichung des Bauliickenka-
tasters als Beratungsstelle fir Anfragen in Bezug auf die Umsetzung von de88dhkiner Bau-

lucke oder der Nachverdichtung einer Potenzialflache. Eine umfanglichegrétakiche Tatigkeit

der Verwaltung wird allerdings nicht erfolgen.

AulRerdem bietet die Stadtverwaltung eine unverbindliche Beratomgdinblick auf die Bebaubar-
keit des Grundstiickes an. Hierbei geht es vor allem um die planungsrkehtlAspekte; je nach
Konkretheit des Vorhabens kann auch gemeinsam mit dem Baurechtsaerggbend beraten
werden.

Die Erfolgskontrolle wird durch den stattfindenden Dialog mit deeriignern sichergestellt. In
regelmanigen Abstanden wird der Fortschritt des Baullckenkatasters emdadhit verbundenen
Intention der Nachverdichtung durch die Schaffung von neuem Wohnraure sievi SchlieRung
der Bauliicken analysiert und aktualisiert.

Die Stadtverwaltung prift auBerdem, bei Agglomeration mehrere Baullicken odeiuimlichen
Zusammenhang stehenden mindergenutzten Grundstticken, ob es hierfur stattst@aEntwick-
lungskonzepte geben kann, womit, soweit erforderlich, auch diegedbiaurechtliche Grundlage
geschaffen werden kann. So kdnnte in geeigneten Féllen z.B. im Rahmekaperativen Bau-
landentwicklung ein Bebauungsplan aufgestellt, der, flankiert daicln stadtebaulichen Vertrag,
die bauliche Entwicklung in bestimmten Bereichen/Quartieren eriabigbzw. steuert.

Ein aus dem stadtebaulichen Kontext fallender Ansatz konnte @giedBinfihrung der Grundsteuer
C sein. Ab dem Jahr 2025 sind die Gemeinden ermé&chtigt fir baureife Grekeldsiien eigenen
Grundsteuerhebesatz einzufiihren. Die Stadt Hemsbach kann demnach auflgg& 8ahder Bau-
lucken dahingehend hinwirken, dass sie durch das Neueinfihren dad&ewer C einen héheren
Hebesatz fur die baureifen unbebauten Grundsticke ansetzt. Diealsd\nreiz dienen, dass das
Bebauen der Baulticke wirtschaftlicher fur die Eigentimer wird,addtbl3e brachliegen.

Ein &hnliches Instrument, welches einen weniger kooperativen Ansatz vedoligsibereits weiter
oben erwahnte Baugebot (§ 176 BauGB).

Dabei kann die Stadt den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, inbezimar bestimmten an-
gemessenen Frist sein Grundstick entsprechend en Festsetzungen des Bebausngspliee-
bauen. Das Baugebot kann auch auf Grundstiicke aufRerhalb eines Bebaansgsgewandt wer-
den, wenn das Grundstuck sich im unbeplanten Innenbereich 8a8&B) befindet und es so zur
SchlieRung von Baulicken kommt.
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Allerdings muss hierbei immer bedacht werden, dass der Eigentiimer von deditatliernahme
des Grundstiicks verlangen kann, wenn er glaubhaft machen kann, dass die Bunchfdes Vor-
habens (also der Bebauung) aus wirtschaftlichen Grinden nicht zamistb

9. Tabellen Uber die Darstellung von statistischen Daten und gd&oén Annahmen

Die verwendeten Datengrundlagen ergeben sich sowohl aus eigenen Bergemais auch durch
die Daten des statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg fur die Stadt biegmsb

Tabelle 1: Darstellung der Gesamt- und Durchschnittswerte der Baullicken

Baulticken
Anzahl an Flachen 22
Gesamtflache 11.897 m2
Gesamtwert 6.287.200
@ Grundstucksgrol3e 541 m2
@ Bodenrichtwert 493 |lu g
@ Grundstuckswert 266.713,

Tabelle 2: Darstellung von angenommenen Bebauungen der Bauliickétotemkialflachen

Annahme 1: Eine Wohneinheit pro Baullicke und eine Wohneinheit penRialflache mit einel
Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Baulticken 22 * 2 = 44 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 * 2 = 60 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 104 Einwohner

Annahme 2: Zwei Wohneinheiten pro Baullicke und eine Wohneinheit prenBiatflache mit
einer Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Baulticken 22 * 4 = 88 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 * 2 = 60 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 148 Einwohner

Annahme 3: Zwei Wohneinheiten pro Baullicke und zwei WohneinheiteRgiemzialflache mit
einer Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Baulticken 22 * 4 = 88 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 *4 =120 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 208 Einwohner
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10. Steckbriefe der Grundstiicke
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Grundstick-Nummer 1
Stral3e Lessingstralie
Flurstiick 4897
Grundstlcksgrof3e 637 m?
Bodenrichtwert oAl |lug
Gesamtwert des Grundstiicks oioXifAil |
Verortung im Raum:
4889 e R T
I Nl -
4 4909
4898 : LGL
4897

4896 s

EichendorffstraRe

4911 \ 4911/1

LessingstraRe

E

1:500

2820/6

Impression:
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Grundstick-Nummer 2

Stral3e Lessingstralie
Flurstiick 4908
Grundsticksgrof3e 571 m?

Bodenrichtwert oAl |lug
Gesamtwert des Grundstlcks TOIXiAl |

Verortung im Raum:

a 4943

Gar

Gar
o (oo | 4938
WEG |,

49 | ! 4942

Gar
4908
4900 -
4899 we | S
o~ |

494¢

4909 R |

| Gar I 2828

4898
25m
' |

4904 s

Impression:
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Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

3
Starkséackerweg
2711/15

464 m?

2711/15

2711/8
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Grundstick-Nummer 4

Stralie Starkséackerweg
Flurstuck 2711/16
Grundsticksgrof3e 493 m?
Bodenrichtwert oAl |lug
Gesamtwert des Grundstlcks IMiXoAi |

Verortung im Raum:

il
. N

pr= 2707

\/\/

T /
2711/4 %
2711/9 l
G

2711/16

1:500

2728/
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Grundstick-Nummer 5

Stral3e Holderlinstral3e
Flurstiick 4938
Grundsticksgrof3e 600 m?2
Bodenrichtwert oAl jlug
Gesamtwert des Grundstlcks ToIXiil |

Verortung im Raum:

N R~ Liﬁ,/j "**\
* |

Gar

4944 wea

4906 Gar j———/ \

4937
4943
Gar
o N
4907
4938
4942
BPL
4941 wes | L/
4908 / z
e |
o
2 |
BPL -]
2 |
S
>
4940
—

4909

1:500

Impression:

11



HEMSBACH
in Baden ganz oben

Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e

Bodenrichtwert
Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

6
Gartenstral3e

Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

"

N

25m

y

Impression:
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Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

7
Giselherstral3e

$\
\

—
S
3690
3692
3637 “‘--_-~.\\_

[— —

N 3699
P ey 3698
~
3691
4
25m
—

Impression:

367i////§§/////
\ © 3675/1  1:500

IAé\
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Grundstick-Nummer 8

Stralie Unterer Zeilbergweg
Flurstuck 3587
Grundsticksgrof3e 587 m2
Bodenrichtwert oAl |lug
Gesamtwert des Grundsticks TOIXARAT |

Verortung im Raum:

5\ 7200 'A ]
4196 b >

Impression:

@
A ...

; %
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Grundstick-Nummer 9

Stralie Auf der Au
Flurstuck 1281/1
Grundsticksgrof3e 500 m2
Bodenrichtwert oAl |lug
Gesamtwert des Grundstlcks TTAXITT |

Verortung im Raum:

7296
& o
1287 4 % ¢
o 1286 "

1285

1288

1289

1284/4
1288 O oFs
1282

128473
1281/1

Auf der Au

- S\ 4203 = 4204
Y Y 2@ \
Impression:
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Grundsttick-Nummer 10

Stral3e Stettiner StralRe
Flurstiick 2693
Grundstiicksgrol3e 329 m?
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstiicks iooXini !

Verortung im Raum:

2681

ob

eHe

e

2693
A

2695
A
25m 2697
— — — X 1:500

Impression:
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

HEMSBACH
in Baden ganz oben

Grundstick-Nummer 11
Stralie Stettiner Strale
Flurstuck 2695
Grundsticksgrof3e 496 m?
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstlcks TTrXtin |
Verortung im Raum:

N | %

\
————/’ /
e\

Impression:
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundsttick-Nummer 12

Stral3e Stettiner StralRe
Flurstiick 2697
Grundsticksgrof3e 369 m2
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstiicks iooXini !

Verortung im Raum:

N

%
2693
x

2877/3

2695
A

2697

—

-

2698

2699

8/L182

-

287777

26m 2700

— e 1:500
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HEMSBACH
Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach in Baden ganz oben

Grundstick-Nummer 13
Stralie Stettiner Strale
Flurstuck 2698
Grundsticksgrof3e 380 m2
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstlcks ioiXiii |
Verortung im Raum:
N || \
I
IE— :
/ o
/\
g 259?
e
— — — \ .

Impression:
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundsttick-Nummer 14

Stral3e Stettiner StralRe
Flurstiick 2699
Grundsticksgrof3e 403 m?

Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstlcks i6iXTAT |

Verortung im Raum:

N N/\ \

2697
A

P

2877/7

Impression:

20



HEMSBACH
Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach in Baden ganz oben

Grundstick-Nummer 15

Stralie Stettiner Stral3e
Flurstiick 2700
Grundsticksgrof3e 848 m2
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundsticks T0iXoii |

Verortung im Raum:

b

8/L182

2| 3| M4

2880/45 weo

X 1:500

Impression:

-.-i;!;——f
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstick-Nummer 16

Stralie Stettiner Strale
Flurstiick 2701
Grundsticksgrof3e 543 m?
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstlcks T00XTAT |

Verortung im Raum:

n ‘/‘
2699
2877/7 \

2880/1

8/.182

"

Kriickendcker
2880/49

2880/50 weo /\ 1500

|

o |
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

17
Draisstral3e

\,\

[ mom e

2880/49

|12880/50 wea
—_—

4742720 \

4742/19 ¢

4782

4784

wee
wee

2741/3

274174

274112

2741/5

\

%4

4783

E.

2741/11

n744s8

Impression:

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstick-Nummer 18

Stralie Draisstral3e
Flurstiick 2741/11
Grundsticksgrof3e 611 m2
Bodenrichtwert ofil jlug
Gesamtwert des Grundstlcks T00X0OAI |

Verortung im Raum:

wes

| 2880/51

274172

2741/3
Kruckenécker
2741/4
474219 o | 4742720
4782 4784 2741/5

h

4783 \ 2741/11
- \ 2741/6

\—

274177

A \
2741/8

4748 s 2741/12

-
L el \

o
%
[}
3
©
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

19
Draisstral3e
2741/12

/48

/46N' 47

2880/49 \
2880/50 wes \
N ) '

42/19 <

2741/4

—\

2741/5

4783 2741/11

2741/6

2741/12

274177

— \X///

\74 1/20 2741/14

\

1:500

a0
\

Impression:

"E R— o
e

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstick-Nummer 20

Stral3e Gartenstral3e
Flurstiick 2346
Grundsticksgrof3e 664 m?
Bodenrichtwert ARl jlug
Gesamtwert des Grundstlcks ToAXTIl |

Verortung im Raum:

SR e
I yaEr

Impression:

Grundstiick von offentlicher Verkehrsflache aus nicht einsehbar.
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundsttick-Nummer

Stral3e

Flurstiick

Grundsticksgrof3e
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstlicks

Verortung im Raum:

Impression:

21
Bachgasse
348/1
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