Landkreis: Rhein-Neckar
Gemeinde: Hemsbach/Bergstr.

Satzung

Bebauungsplan Griiner Wasen / Birling
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I. Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23.Juni 1960 ( BGBL. I S 341) in der Fassung vom
18.8.1976 - BGBL. 8. 2257 - BRauG). und der §§ 111
Abs. 1, 112 é4bs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S 151) in der
Neufassung vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl. S 351 ) ( LBO)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filr Baden-
Wiirttemberg vom 25.Juli 1955 (Ges.Bl. $.129)in der
zuletzt geilinderten Fassung hat der CGemeinderat der
Gemeinde Hemsbach am 23.Sepfember 7977 den fiir das Ge-
biet "Griiner Wasen/Birling " aufgestellten Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

II. Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:
a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 1000
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 11

§1 Art der baulichen Nutaing

Fir die Art der baulichen Nutzung gelten die Jjewelligen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen

des Bebauungsplanes. Die eingetragenen Grund- und Geschof«
fl8chenzahlen sind Hbchstgrenzen. Lassen die im Bebasuungs-
plan festgelegten liberbaubaren Flichen nur eine geringere

Nutzung 2zu, so sind diese maBgebend.

§ 3 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgelegt. Sie richtet
sich fiir die einzelmen Baugrundstilicke nach den Eintragungen im
Bebauungsplan., Die Wohnungszahl wird fir das gesamte Baugebiet
auf 2 beschrinkt. "



§ 4 Gestaltung der Bauten

a) Fir die Stellung mi& Firstrichtung der Gebiude sind die
Bintragungen im Bebauungsplan mafigebend.

b) Cauben sind nicht gestattet.
KEniestéicke bis h8chstens 35 onm.

¢c) Die Sockelhbhe d®Rf h8chstens 1,00 mtr. betragen.
Wohngebdude/Sattel und Walmdach a2 25° 30° Neigung
Garagen = Flachdach,

Bei Walmdichern muB die Firstlinge mindestens 1/2 der
C@biudelinge betragen. Die Dachneigung der abgewalmten
Seiten darf in diesen FHllen von der vorgesehenen Dach-
neigung abweichen. Bei Doppelhiusern miissen Dachneigung,
Traufhohe und Dachdecken gleich ausgefiihrt werden.

§ 5 Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von CebHuden im Sinne von § 14 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) vem 20.Dezember 4968 BG.BR1l. 1969 I.8.11) sind
nicht zulidssig,

§ 6 Caragen

Garagen sind, sofern Sie nicht im Bebauungsplan eingezeichnet
gind, innerhalb der ilberbsubaren Fliche zu errichten, Ausndmen
hiervon sind zulissig, sofern dles durch die vorhandenen Ge-
l¥ndeverhiltnisse erforderlich ist.

Vor den Garagen ist ein mindestens 5 m Staursum anzulegen.

Die Gesamthbhe der Einfriedigungen darf 0,80 mtr., die Sockelhthe
0,30 mtr. gemessen ab Hinterkente Gehweg nicht iUberschreiten.

Die Zufahrten zu den Garagen bzw., Stellplitzen diirfen nicht
eingefriedet werdsn.

§ 8 Automaten

Die Anbringung von Automat@a an S8ich#flichen zur StrafBe sind
nicht zulissig.



§ 9 Hohenlage der nicht iiberbaubaren Flichen

Die nicht liberbaubaren Flichen sind in der Jetzigen Gel#nde-

hthe zu belassen. Die V,rgartenflichen sjnd, sofern sie nicht
fir PKW=Stellplitze, Zugahrten zu Garegen und Hauszuginge be-
festigt werden, girtnerisch anzulegen.

§ 10 Lirmschutzeinrichtungen

Im Geltungsberich des Bebauungsplanes sind die erforderlichen
SchutzmafBnahmen zur LErmbekdmpfung objektbezogen vorzunehmen.

§ 11 Befreiungen

a) Befreiungen von den stiddtebaulichen (planerischen) Fest-
setzungen kinnen gem#B § 31, Abs. 2 BRauG durch die Bau-
rechtsbehtrde im Einvernehmen mit der CGemeinde und mit
Zustimmung der héheren Baurechitsbehdrde erteilt werden.

b) Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind elektrische
Einrichtungen, wie Kabelverteilerschrinke und dergleichen
auf dafilr geeigmmten Grundstlicken, auch wenn sie im Be=
bauungspian nicht ausgewiesen sind, im Finvernehmen mit
der Gemeinde und der Planung zuldssig ( § 31 Abs. 1 BBauG).

¢) Befreiungen von gestaltenden (bauordnungsrechtlichen )

Vorschriften k6nnen nach § 94 LBO durch die Baurechtsbe-
horde erteilt werden.

ITI. Der genehmigte Bebauungsplan tritt gem, § 12 BBauG. mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Hemsbach, den 23.September 1977
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